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I. ZPRÁVA O UPLATŇOVÁNÍ ÚZEMNÍHO PLÁNU HNOJNÍK 

Úvod 

Obec Hnojník se nachází v Moravskoslezském kraji a spadá do správního obvodu obce 
s rozšířenou působností Třinec. Územní plán Hnojník byl vydaný Zastupitelstvem obce Hnojník 
dne 31.08.2021 jako opatření obecné povahy s nabytím účinnosti dne 30.09.2021. Následně byl 
změněn Změnou číslo 1 územního plánu Hnojník, která byla vydána Zastupitelstvem obce Hnojník 
dne 05.03.2024 Opatřením obecné povahy č. 1/2024 s nabytím účinnosti 04.04.2024 (dále jen 
„ÚP“). 

ÚP řeší celé správní území obce – jedná se o katastrální území Hnojník o rozloze 642 ha. V obci 
žilo k 31.12.2024 celkem 1 493 obyvatel. 

Obec spadá administrativně pod obec s rozšířenou působností Třinec. Díky dobré dopravní 
dostupnosti tvoří přirozený spádový obvod města Třince, Českého Těšína a Frýdku-Místku 
(zejména vlivem pohybu za prací). Leží u mezinárodní silnice I/68 – E75, i když samotné napojení 
na tuto komunikaci přímo v obci není. Hlavní dopravní obslužnost je zajištěna silnicí druhé třídy 
II/474. Dále leží obec na koridoru regionální železniční tratě č. 322 v úseku Český Těšín - Frýdek-
Místek. Obec Hnojník je členem mikroregionu Sdružení obcí povodí Stonávky a také členem 
Regionu Pobeskydí. 

Převažujícími funkcemi řešeného území jsou funkce obytná, částečně výrobní, obslužná 
a omezeně i rekreační (zejména jižní část obce).  

a) vyhodnocení uplatňování územně plánovací dokumentace 

V platném ÚP je vymezeno zastavěné území k 01.09.2023. Současně jsou v ÚP navrženy další 
zastavitelné plochy pro možný rozvoj obce jak v oblasti bydlení, tak služeb či podnikatelských 
aktivit. 

Využití ploch Z12, Z22 a Z23 je podmíněno zpracováním územní studie. Pro plochu Z12 nebylo 
dosud zahájeno zpracování územní studie. Pro plochu Z22 je již aktuálně zpracována a platná 
územní studie. Pro plochu Z23 bylo v listopadu 2021 pořizovatelem ÚP na žádost obce 
zpracováno zadání. Dle dostupných informací tato plocha již nebyla územní studií dále řešena. 
V nejbližší změně bude potřeba aktuálnost vymezení těchto studií prověřit. 

V ÚP jsou vymezeny dvě plochy územních rezerv (R1 a R2) pro plochu smíšenou obytnou. 
Dále je v ÚP vymezen koridor územní rezervy R3 pro plynovod VTL DN 200 Třanovice – Komorní 
Lhotka, o celkové šířce 5 m. 

V ÚP jsou vymezeny 4 veřejně prospěšné stavby (VD1, VD2, DZ17 a E8) a jedno veřejně 
prospěšné opatření (VU1 – pro ÚSES) pro které lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit. Dále 
jsou v ÚP vymezeny dvě plochy veřejně prospěšných staveb občanského vybavení, pro které lze 
uplatnit předkupní právo ve prospěch obce Hnojník (PO1 a PO2).  

Využívání zastavěného i nezastavěného území a zastavitelných ploch je v souladu s podmínkami 
využití jednotlivých ploch vymezených ÚP a zároveň s požadavky vyplývajícími z jednotlivých 
koncepcí ÚP. 

Zastavitelné plochy jsou vymezeny tak, že navazují na zastavěné území obce nebo vyplňují 
proluky uvnitř něj. Největší zastavitelná plocha byla určena pro dopravní infrastrukturu Z44 – 
11,75 ha (plocha pro přeložku silnice I/68, která je již plně využitá), největší podíl zastavitelných 
ploch z celkem 36,70 ha připadá na plochu s rozdílným způsobem využití smíšenou obytnou „SB“ 
– 21,33 ha, ze které zbývá k využití ještě cca 20,51 ha.  
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Tab 1: Zastavitelné plochy vymezené Územním plánem Hnojník v aktuálně platném znění 

Ozn. Umístění, název lokality RZV 
Výměra 

(ha) 
Využito 

(ha) 
Zbývá 

k využití (ha) 

Z3 Novákovice SB 1,51 0,16 1,35 

Z5 Novákovice SB 0,24 0 0,24 

Z7 centrum SB 0,68 0 0,68 

Z8 u cesty do Tošanovic SB 0,41 0 0,41 

Z11 jižně od centra, za tratí SB 0,84 0 0,84 

Z12 jižně od centra, za tratí SB 3,95 0 3,95 

Z13 jižně od centra, za tratí SB 0,18 0 0,18 

Z14 jižně od centra, za tratí SB 1,04 0 1,04 

Z15 jižně od centra, za tratí SB 1,38 0 1,38 

Z16 jižně od centra, za tratí SB 0,36 0 0,36 

Z17 jižně od centra, za tratí SB 0,26 0 0,26 

Z18 jižně od centra, za tratí SB 0,15 0,15 0 

Z19 u hranic s Komorní Lhotkou SB 0,19 0,19 0 

Z22 u SSHR SB 3,20 0,32 2,88 

Z23 centrum SB 4,75 0 4,75 

Z24 u silnice do Stříteže SB 0,84 0 0,84 

Z25 východně od centra SB 0,33 0 0,33 

Z26 východně od centra SB 0,14 0 0,14 

Z27 v severovýchodní části obce SB 0,09 0 0,09 

Z34 centrum SB 0,60 0 0,6 

Z35 u železniční stanice PZ 0,23 0 0,23 

Z36 centrum OH 0,31 0 0,31 

Z37 Novákovice OH 0,18 0 0,18 

Z39 centrum OS 0,70 0 0,7 

Z42 u SSHR VS 1,61 0 1,61 

Z44 přeložka silnice I/68 D 11,75 11,75 0 

Z45 centrum D 0,33 0 0,33 

Z46 u fotbalového hřiště T 0,26 0,18 0,08 

Z50 u hranic s Komorní Lhotkou SB 0,19 0 0,19 

celkem 36,70 ha 12,75 ha 23,95 ha 
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Tab 2: Plochy přestavby vymezené Územním plánem Hnojník v aktuálně platném znění 

Ozn. Umístění, název lokality RZV 
Výměra 

(ha) 
Využito 

(ha) 
Zbývá 

k využití (ha) 

P1/1 areál zámku OV 0,10 0 0,10 

P1/2 areál zámku OV 0,27 0 0,27 

celkem 0,37 ha 0 ha 0,37 ha 

 
Legenda k tabulkám: 

RZV - plochy s rozdílným způsobem využití - převládající navrhovaný způsob využití, 
SB - plochy smíšené obytné, 
OV - plochy občanského vybavení, 
OH - plochy občanského vybavení – hřbitov, 
OS - plochy občanského vybavení – sport, 
PZ - plochy veřejných prostranství – zeleň, 
VS - plochy smíšené výrobní, 
VZ - plochy zemědělské výroby, 
D - plochy dopravní infrastruktury, 
T - plochy technické infrastruktury; 

Další zkratky použité v grafické příloze: 

ZÚ – zastavěné území, 
ZP – zastavitelná plocha; 

Kromě podmínky prostorového uspořádání ve znění „v lokalitách rozptýleného bydlení bude 
výměra pozemků pro stavby rodinných domů cca 2 000 m2“ není v ÚP stanovena minimální plošná 
velikost pozemků. Trendem doby je dělení pozemků pro výstavbu rodinných domů na méně než 
1 000 m2. Obecně lze uvažovat s výpočtovou velikostí pozemků 1 200 m2. Při této velikosti je 
v zastavitelných plochách navržených v ÚP tedy možné nyní umístit ještě cca 178 rodinných 
domů. Tohoto však nelze vždy docílit (je potřeba vybudovat přístupovou komunikaci, tvarově 
by tzv. zbytkový pozemek nebylo možné využít, výstavba jiné stavby než rodinného domu, …). 
Toto je dále zohledněno a snižuje výsledný počet možných rodinných domů o 30 % na 125. Další 
plochy jsou volné v zastavěném území. 

Od posledního vymezení zastavěného území v rámci změny č. 1 ÚP (k 01.09.2023) bylo v obci 
povoleno celkem cca 9 rodinných domů. Z toho 4 v zastavitelných plochách a 5 v zastavěném 
území. Při současném trendu zástavby – cca 4,5 rodinných domů ročně (v zastavěném území 
i v zastavitelných plochách) je dostatečná kapacita nejméně na 28 dalších let (při dalším využití 
pouze zastavitelných ploch). Tedy minimálně do roku 2053. 

Demografický vývoj obce předpokládá stálý růst počtu obyvatel. V období posledních 3 let (2022 
až 2025) došlo k nárůstu cca 17 obyvatel (nyní 1 493 – 1 476 na začátku roku 2022). 
Což odpovídá přírůstku cca 6 obyvatelů ročně – tedy cca 2 rodinných domů za rok. 

V současné době není nezbytné vymezení nových zastavitelných ploch. Těchto je v obci vymezen 
dostatek.  

Obec v současnosti eviduje několik individuálních podnětů na změnu územního plánu především 
pro možnost výstavby rodinných domů. Tyto požadavky vyplývají především ze záměrů vlastníků 
využít k bydlení vlastní pozemky, které nejsou dosud určeny k zastavění, aby nemuseli nabývat ty, 
které jsou nyní k zástavbě určené. Zastupitelstvo obce tedy rozhodlo o pořízení změny s těmito 
podněty a tyto předala pořizovateli k posouzení a dalšímu zpracování. Další podněty na obec 
průběžně přicházejí, ale tyto již do změny nebudou zahrnuty. 
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b) problémy k řešení v územně plánovací dokumentaci vyplývající z územně analytických 
podkladů 

Územně analytické podklady (ÚAP) obce s rozšířenou působností Třinec byly aktualizovány 
k 31.12.2024. Dílčí části jsou aktualizovány průběžně. Pro celé správní území obce s rozšířenou 
působností Třinec byly pořízeny a jsou pravidelně aktualizovány Magistrátem města Třince, 
odborem stavebního řádu a územního plánování.  

Co se týče problémů k řešení, pro obec Hnojník z ÚAP vyplývají tyto problémy: 

AZ1 - chybějící autobusový záliv, 
SP1 - územní střet záplavového území stoleté vody a záměru Z4 (Z4 – územní rezerva 

pro plynovod DN200 Třanovice – Komorní Lhotka), 
SP8 - územní střet sesuvného území a záměru Z4 (Z4 – územní rezerva pro plynovod DN200 

Třanovice – Komorní Lhotka), 
ZP2 - zhoršený průjezd – úsek silnice III/4761 lemovaný stromořadím, 
X1 - málo stabilní území z hlediska koeficientu ekologické stability (neřešitelné v ÚP), 
X5 - nepříznivá věková struktura (neřešitelné v ÚP); 

ÚAP pro řešené území nestanovily žádné zásadní problémy, které by bylo potřeba řešit změnou 
ÚP či novým ÚP. 

Územně analytické podklady jsou v pravidelných cyklech pořizovány rovněž pro celé správní 
území kraje. Pro správní území Moravskoslezského kraje byla krajským úřadem pořízena poslední 
úplná aktualizace v roce 2025 (6. úplná aktualizace). Z tohoto územně plánovacího podkladu 
nevyplývají pro dané území žádné konkrétní problémy k řešení. 

c) vyhodnocení souladu územně plánovací dokumentace s politikou územního rozvoje 
a nadřazenou územně plánovací dokumentací 

Soulad územního plánu s politikou územního rozvoje (PÚR): 

Aktuálně platí Politika územního rozvoje ČR, ve znění Aktualizací č. 1 – schválená usnesením 
vlády č. 276 ze dne 15.04.2015, č. 2 – schválená usnesením vlády č. 629 ze dne 02.09.2019, č. 3 
– schválená usnesením vlády č. 630 ze dne 02.09.2019, č. 5 – schválená usnesením vlády č. 833 
ze dne 17.08.2020, č. 4 – schválená usnesením vlády č. 618 ze dne 12.07.2021, č. 6 – schválená 
usnesením vlády č. 542 ze dne 19.07.2023 s nabytím účinnosti dne 01.09.2023, č. 7 – schválená 
usnesením vlády č. 89 ze dne 07.02.2024 s nabytím účinnosti dne 01.03.2024 a Změnou č. 8 
schválenou usnesením vlády č. 633 ze dne 27.08.2025 s nabytím účinnosti dne 01.10.2025. 

ÚP Hnojník byl při vydání změny č. 1 v souladu s původní PÚR a jejími Aktualizacemi č. 1, 2, 3, 4 
a 5. Ve sledovaném období tedy byly schválené Aktualizace č. 6 a 7 a Změna č. 8 PÚR. Uvedené 
dvě Aktualizace PÚR nemají vliv na ÚP Hnojník. Změna č. 8 PÚR může mít částečně vliv na ÚP. 
Toto bude potřeba zohlednit a vyhodnotit v následující změně ÚP. 

ÚP respektuje republikové priority územního plánování stanovené pro zajištění udržitelného 
rozvoje, které jsou stanovené v PÚR. Při nejbližší změně ÚP Hnojník budou znovu vyhodnoceny 
republikové priority územního plánování pro zajištění udržitelného rozvoje území. 

Z PÚR pro obec Hnojník nevyplývají žádné nové úkoly.  

Souladu územního plánu s územním rozvojovým plánem (ÚRP): 

První územní rozvojový plán byl schválen usnesením vlády ze dne 28. srpna 2024 č. 581 
a byl pořízen na základě přechodných ustanovení § 319 stavebního zákona. Pro první ÚRP se § 
73 odst. 2 a 3 stavebního zákona nepoužije do doby vydání změny, která jej uvede do souladu 



 Zpráva o uplatňování Územního plánu Hnojník (včetně návrhu zadání změny č. 2)  

7 

 

s požadavky podle stavebního zákona. Změna ÚRP nebyla doposud schválena a ÚRP tedy není 
zatím závazný pro navazující územně plánovací dokumentaci. 

Územní rozvojový plán zpřesňuje záměry vymezené v politice územního rozvoje. V případě, 
že by byla schválena změna ÚRP, od níž by byl ÚRP závazný pro další stupně územně 
plánovacích dokumentací, bude změna ÚP Hnojník uvedena do souladu s ÚRP. 

Souladu územního plánu s územně plánovací dokumentací vydanou krajem (ZÚR): 

Aktuálně jsou platné Zásady územního rozvoje Moravskoslezského kraje, vydané Zastupitelstvem 
Moravskoslezského kraje (dále jen „ZMSK“) dne 22.12.2010 usnesením č. 16/1426 s nabytím 
účinnosti dne 04.02.2011, ve znění Aktualizací č. 1 – vydané ZMSK dne 13.09.2018 usnesením 
č. 9/957 s nabytím účinnosti dne 21.11.2018, č. 2a – vydané ZMSK dne 16.06.2022 usnesením 
č. 8/834 s nabytím účinnosti dne 16.08.2022, č. 2b – vydané ZMSK dne 15.09.2022 usnesením 
č. 9/942 s nabytím účinnosti dne 11.10.2022, č. 3 – vydané ZMSK dne 16.03.2022 usnesením 
č. 7/697 s nabytím účinnosti dne 16.04.2022, č. 4 – vydané ZMSK dne 16.03.2022 usnesením 
č. 7/696 s nabytím účinnosti dne 16.04.2022, č. 5 – vydané ZMSK dne 17.06.2021 usnesením 
č. 4/375 s nabytím účinnosti dne 31.07.2021, č. 6 – vydané ZMSK dne 07.03.2024 usnesením 
č. 15/1682 s nabytím účinnosti dne 02.04.2024, č. 7 – vydané ZMSK dne 08.06.2023 usnesením 
č. 12/1319 s nabytím účinnosti dne 13.07.2023, č. 8a – vydané ZMSK dne 05.09.2024 usnesením 
č. 18/1886 s nabytím účinnosti dne 04.10.2024, č. 8b – vydané ZMSK dne 05.09.2024 usnesením 
č. 18/1885 s nabytím účinnosti dne 04.10.2024 a Změny č. 11 – vydané ZMSK dne 16.06.2025 
usnesením č. 4/271 s nabytím účinnosti dne 21.07.2025. 

ÚP Hnojník byl při vydání změny č. 1 v souladu s původními ZÚR a jejich aktualizacemi č. 1, 2a, 
2b, 3, 4 a 5. Ve sledovaném období tedy nabyly účinnosti aktualizace č. 6, 7, 8a, 8b a Změny č. 11 
ZÚR. Uvedené Aktualizace ZÚR č. 6, 7, 8a a 8b nemají vliv na ÚP Hnojník. Jelikož v rámci Změny 
č. 11 byly převedeny ZÚR do jednotného standardu, má tato změna vliv na ÚP Hnojník. 

V rámci standardizace byly především upraveny názvy ploch a koridorů vymezených v ZÚR. 

Nyní Původně  Název 

DS6 D35 Třanovice – Hnojník, nová stavba silnice I. třídy 

DS7 D37 Hnojník – Bystřice n. Olší, obchvat, silnice I. třídy  

DD105 DZ18 
Optimalizace a elektrizace regionální tratě č. 322 v úseku Český Těšín – 
Frýdek-Místek, včetně zkapacitnění dílčích úseků 

TE6 E8 
Zdvojení stávajícího vedení 400 kV Nošovice – Mosty u Jablunkova – Varín 
(SR) 

RTP100 P502 Třanovice - Komorní Lhotka, plynovod DN200 (územní rezerva - není VPS) 

 
ÚP není v souladu s nadřazenou územně plánovací dokumentací vydanou krajem a ÚP Hnojník 
je třeba při nejbližší změně uvést do souladu s ZÚR. 

d) vyhodnocení vlivů uplatňování územně plánovací dokumentace na udržitelný rozvoj 
území z hlediska jejich možných nepředvídaných dopadů, včetně potřeby opatření na jejich 
odvrácení, zmírnění nebo kompenzaci 

Nebyly zjištěny či zaznamenány negativní dopady na udržitelný rozvoj území. Také nebyly zjištěny 
žádné negativní dopady na udržitelný rozvoj, které by vyžadovaly eliminaci, minimalizaci nebo 
kompenzaci. Nejsou stanoveny žádné požadavky na eliminaci, minimalizaci a kompenzaci 
negativních dopadů na udržitelný rozvoj území. 

Ve správním území ani v jeho bezprostředním okolí není vymezena evropsky významná lokalita 
ani ptačí oblast. Nepředpokládají se žádné záměry, které by podléhaly vyhodnocení vlivu 
na udržitelný rozvoj území. 
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Při naplňování ÚP Hnojník nebyly zjištěny negativní dopady na udržitelný rozvoj území a územní 
rozvoj obce Hnojník neohrozil přírodní, krajinné ani kulturní hodnoty území. Proto nejsou zprávou 
stanoveny žádné požadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativních dopadů 
na udržitelný rozvoj území. 

Zpráva o uplatňování ÚP obsahuje zadání změny ÚP, které nepředpokládá negativní  podklady 
pro vydání stanovisek ve smyslu § 89 odst. 2 a 3 stavebního zákona. 

e) vyhodnocení potřeby pořízení změny územně plánovací dokumentace nebo nové územně 
plánovací dokumentace 

Obcí Hnojník byly pořizovateli předány podněty vlastníků pozemků a bylo rozhodnuto, že vyvstala 
potřeba pořízení změny územního plánu. V návaznosti na fakt, že je v souladu se stavebním 
zákonem potřeba zpracovat a projednat návrh zprávy o uplatňování ÚP bude tento návrh 
obsahovat i zadání změny č. 2 ÚP. 

ÚP bude uveden do souladu s nadřazenou územně plánovací dokumentací a PÚR. Součástí 
změny bude uvedení ÚP do souladu se stavebním zákonem a vyhláškou. Především bude ÚP 
převeden do jednotného standardu dle vyhlášky. 

f) vyhodnocení podnětů na změnu územně plánovací dokumentace 

Níže jsou uvedeny všechny podněty, které obec předala pořizovateli k vyhodnocení. Názvy ploch 
s rozdílným způsobem využití jsou všechny dle aktuálně platného ÚP. V příští změně bude nutné 
převést ÚP do jednotného standardu územních plánů a názvy a označení ploch se změní dle 
platných požadavků legislativy. 

Pořizovatel upozorňuje, že dle § 108 stavebního zákona, lze ve změně další zastavitelné plochy 
touto změnou vymezit pouze na základě prokázání potřeby vymezení nových zastavitelných ploch. 

Všechny vyhodnocené podněty jsou graficky zkresleny v příloze č. 1) „Podněty na změnu č. 2 ÚP 
Hnojník“. 

1) 

Parcela parc. č.: 1003/2, 

Úhrada nákladů na změnu: Je možnost se podílet na nákladech. 

Navrhovaná změna využití: Zařazení do zastavitelné plochy s rozdílným způsobem využití 
„Plochy smíšené obytné“ (SB). 

Zhodnocení stávajícího využití, inženýrských sítí a omezujících limitů 

Pozemek se nachází v ploše s rozdílným způsobem využití „Plochy smíšené nezastavěného 
území“ (NS) a v nezastavěném území. Přiléhá k úzké částečně zpevněné jednopruhové 
komunikaci. Pozemek dvěma rohy navazuje na zástavbu rodinných domů a netvoří proluku 
v zástavbě. V dosahu se nachází pouze vedení nízkého napětí. Kanalizace, plynovod a vodovod 
se v lokalitě nenachází. Pozemek je součástí rozsáhlejších ploch se zemědělským využitím 
a nachází se v ploše s druhou třídou ochrany zemědělského půdního fondu (dále i jen ZPF). 
Takovéto pozemky lze dle § 4 odst. 3 zákona č. 334/1992 Sb., o ochraně ZPF, odejmout pouze 
v případech, kdy jiný veřejný zájem výrazně převažuje nad veřejným zájmem ochrany ZPF. 
Dále se pozemek nachází v lokalitě s provedenými investicemi do půdy za účelem zlepšení půdní 
úrodnosti – odvodnění. 
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Vyjádření pořizovatele 

S ohledem na výše uvedené skutečnosti a cíle územního plánování, nedoporučujeme převedení 
uvedeného pozemku do zastavitelné plochy s rozdílným způsobem využití SB. 

2) 

Parcely parc. č.: 577/1 a 1575/9, 

Úhrada nákladů na změnu: ----- 

Navrhovaná změna využití: Zařazení do plochy s rozdílným způsobem využití „Plochy smíšené 
výrobní“ (VS) a současně redukci koridoru dopravní infrastruktury 
DZ18 - Optimalizace a elektrizace regionální tratě č. 322 v úseku 
Český Těšín - Frýdek-Místek na těchto pozemcích. 

 Dále je požadováno doplnění přípustného využití u plochy 
s rozdílným způsobem využití „Plochy dopravní infrastruktury“ (D) 
o „stavby a zařízení občanské vybavenosti s prokazatelnou funkční 
vazbou na hlavní využití“, „stavby a zařízení pro drobnou výrobu 
a nevýrobní činnosti pod podmínkou, že nebudou mít negativní vliv 
na hlavní využití“ a „stavby a zařízení pro výrobu energie 
z obnovitelných zdrojů pro účely Českých drah“. 

Zhodnocení stávajícího využití, inženýrských sítí a omezujících limitů 

Pozemky se nacházejí v ploše s rozdílným způsobem využití „Plochy dopravní infrastruktury“ (D) 
a v zastavěném území. Jedná se o pozemky přímo přiléhající k vlakové stanici. Pozemek 
parc. č. 577/1 je součástí sběrného dvora. Druhý uvedený tvoří odstavnou a manipulační ploch 
před tímto sběrným dvorem.  

Vyjádření pořizovatele 

Vzhledem k návaznosti pozemků na již stávající větší plochu VS, lze tento převod doporučit. 
Redukci koridoru DZ18 nelze provést. Tento koridor násobně přesahuje tyto pozemky 
(jsou prakticky v jeho středu) a koridor je vymezen v platné nadřazené územně plánovací 
dokumentaci – Zásadách územního rozvoje MSK. Tento koridor je tedy pro ÚP závazný. 
Lze ho maximálně nechat prověřit a zúžit. Doplnění možností využití funkčních ploch 
lze doporučit k projednání. 

3) 

Parcela parc. č.: 1376/2, 

Úhrada nákladů na změnu: ----- 

Navrhovaná změna využití: Změna pro možnost výstavby rodinného domu. 

Zhodnocení stávajícího využití, inženýrských sítí a omezujících limitů 

Pozemek o výměře 5 622 m2 se nachází v ploše s rozdílným způsobem využití „Plochy smíšené 
nezastavěného území“ (NS) a v nezastavěném území. Přiléhá k úzké jednopruhové komunikaci. 
Pozemek nenavazuje na zástavbu a netvoří proluku v zástavbě. V dosahu se nachází vedení 
nízkého napětí, plynovod a vodovod. Kanalizace se v lokalitě nenachází. Pozemek je součástí 
rozsáhlejších ploch se zemědělským využitím a nachází se v ploše s třetí třídou ochrany ZPF. 
Dále se pozemek nachází v lokalitě s provedenými investicemi do půdy za účelem zlepšení půdní 
úrodnosti – odvodnění. 
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Vyjádření pořizovatele 

S ohledem na výše uvedené skutečnosti a cíle územního plánování, nedoporučujeme převedení 
uvedeného pozemku do zastavitelné plochy s rozdílným způsobem využití SB. 

4) 

Parcely parc. č.: 336/2 a 336/3, 

Úhrada nákladů na změnu: Uhradí žadatelé. 

Navrhovaná změna využití: Změna z kategorie OV - občanská vybavenost do kategorie SB. 

Zhodnocení stávajícího využití, inženýrských sítí a omezujících limitů 

Pozemek se nachází v ploše s rozdílným způsobem využití „Plochy občanského vybavení“ (OV) 
a v zastavěném území. Přiléhá k úzké jednopruhové částečně zpevněné komunikaci. Pozemek 
se nachází v centrální části obce vedle objektů občanského vybavení a navazuje na zástavbu. 
V dosahu se nachází vedení nízkého napětí, plynovod, kanalizace a vodovod. Pozemek 
se nachází se v ploše s čtvrtou třídou ochrany ZPF.  

Vyjádření pořizovatele 

Pokud obec nevnímá potřebu dále vést tento pozemek mezi pozemky pro občanskou vybavenost, 
doporučujeme převedení uvedeného pozemku do plochy s rozdílným způsobem využití SB. 

5) 

Parcela parc. č.: 1144/11, 

Úhrada nákladů na změnu: ----- 

Navrhovaná změna využití: Zařazení do zastavitelné plochy s rozdílným způsobem využití 
„Plochy smíšené obytné“ (SB). 

Zhodnocení stávajícího využití, inženýrských sítí a omezujících limitů 

Pozemek o rozloze 9 598 m2 se nachází v ploše s rozdílným způsobem využití „Plochy smíšené 
nezastavěného území“ (NS) a v nezastavěném území. Dále se téměř celý nachází v ploše územní 
rezervy R1. Přiléhá k úzké částečně zpevněné jednopruhové komunikaci. Pozemek téměř 
nenavazuje na zástavbu (za komunikací se nachází jeden rodinných domů) a netvoří proluku 
v zástavbě. V dosahu se nachází vedení nízkého napětí a vodovod. Kanalizace a plynovod 
se v lokalitě nenachází. Pozemek je součástí rozsáhlejších ploch se zemědělským využitím 
a nachází se v ploše s druhou třídou ochrany ZPF. Takovéto pozemky lze dle § 4 odst. 3 zákona 
č. 334/1992 Sb., o ochraně ZPF, odejmout pouze v případech, kdy jiný veřejný zájem výrazně 
převažuje nad veřejným zájmem ochrany ZPF. Dále se pozemek z části nachází v lokalitě 
s provedenými investicemi do půdy za účelem zlepšení půdní úrodnosti – odvodnění. 

Vyjádření pořizovatele 

S ohledem na výše uvedené skutečnosti a cíle územního plánování, nedoporučujeme převedení 
uvedeného pozemku do zastavitelné plochy s rozdílným způsobem využití SB. 

6) 

Parcely parc. č.: 1183/3, 1569/2 a 1183/8 (pod stávající drobnou stavbou), 

Úhrada nákladů na změnu: ----- 
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Navrhovaná změna využití: Převedení na stavební pozemek. 

Zhodnocení stávajícího využití, inženýrských sítí a omezujících limitů 

Pozemky parc. č. 1183/3 a 1183/8 se nacházejí v ploše s rozdílným způsobem využití „Plochy 
rekreace“ (R). Pozemek parc. č. 1569/2 se nachází v ploše s rozdílným způsobem využití „Plochy 
veřejných prostranství“ (PV). Všechny uvedené pozemky se nacházejí v zastavěném území. 
Nepřiléhají ke komunikaci (pouze tzv. „vyjeté koleje“) a navazují na pozemek železnice, 
přičemž se nachází z velké části v ochranném pásmu dráhy. Pozemky nenavazují na zástavbu 
a netvoří proluku v zástavbě. Na pozemcích se nachází drobná stavba zapsaná v katastru 
nemovitostí jako jiná stavba a pár dalších staveb. V dosahu se nachází vedení nízkého napětí. 
Vodovod a plynovod se nachází minimálně 80 m od pozemku (přes pozemky prochází dálkový 
vodovod DN 500). Kanalizace se v lokalitě nenachází. Pozemek je součástí rozsáhlejších ploch 
se zemědělským využitím a nachází se v ploše s druhou třídou ochrany ZPF. Takovéto pozemky 
lze dle § 4 odst. 3 zákona č. 334/1992 Sb., o ochraně ZPF, odejmout pouze v případech, kdy jiný 
veřejný zájem výrazně převažuje nad veřejným zájmem ochrany ZPF. V nejširším místě mají 
pozemky šířku cca 16,5 m. 

Vyjádření pořizovatele 

S ohledem na výše uvedené skutečnosti a cíle územního plánování, nedoporučujeme převedení 
uvedených pozemků do plochy s rozdílným způsobem využití SB. 

7) 

Parcela parc. č.: 1443/8 (graficky vymezená část, která není doposud v SB), 

Úhrada nákladů na změnu: ----- 

Navrhovaná změna využití: Přiřazení části pozemku do plochy s rozdílným způsobem využití 
„Plochy smíšené obytné“ (SB). 

Zhodnocení stávajícího využití, inženýrských sítí a omezujících limitů 

Požadovaná část pozemku se nachází v ploše s rozdílným způsobem využití „Plochy smíšené 
nezastavěného území“ (NS) a v zastavěném území. Druhá část (cca polovina) pozemku se již nyní 
nachází v ploše SB. Tato část přiléhá k úzké částečně zpevněné jednopruhové komunikaci. 
Řešená část pozemku téměř nenavazuje na zástavbu (za komunikací se nachází jeden rodinných 
domů) a netvoří proluku v zástavbě. V dosahu se nachází vedení nízkého napětí, plynovod 
a vodovod. Kanalizace se v lokalitě nenachází. Pozemek je součástí rozsáhlejších ploch 
se zemědělským využitím a nachází se v ploše s čtvrtou třídou ochrany ZPF. Dále se celá řešená 
část pozemku nachází v ploše při okraji lesa s podmíněným využíváním (50 m). V blízkém okolí 
se nachází dostatek dosud nevyužitých pozemků umožňujicích výstavbu rodinných domů. 

Vyjádření pořizovatele 

S ohledem na výše uvedené skutečnosti, mimo jiné že už na pozemku je možné postavit rodinný 
dům, a cíle územního plánování, nedoporučujeme převedení další části uvedeného pozemku 
do zastavitelné plochy s rozdílným způsobem využití SB. 

8) 

Parcela parc. č.: 1101/4, 

Úhrada nákladů na změnu: Možnost úhrady všech nákladů s převodem spojených. 

Navrhovaná změna využití: Změna na stavební pozemek za účelem výstavby rodinných domů. 
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Zhodnocení stávajícího využití, inženýrských sítí a omezujících limitů 

Pozemek o rozloze 10 222 m2 se nachází v ploše s rozdílným způsobem využití „Plochy smíšené 
nezastavěného území“ (NS) a v nezastavěném území. Přiléhá ke kapacitní zpevněné komunikaci. 
Pozemek nenavazuje na zástavbu (v celé širší lokalitě se nachází pouze jeden RD) a netvoří 
proluku v zástavbě. V dosahu se nachází vedení nízkého napětí, plynovod a vodovod. Kanalizace 
se v lokalitě nenachází. Pozemek je součástí rozsáhlejších ploch se zemědělským využitím 
a nachází se v ploše s čtvrtou třídou ochrany ZPF. Velmi malá část pozemku se nachází 
v záplavovém území s periodicitou 100 let (Q100). 

Vyjádření pořizovatele 

S ohledem na výše uvedené skutečnosti a cíle územního plánování, doporučujeme převedení 
do zastavitelné plochy s rozdílným způsobem využití SB část uvedeného pozemku v rozsahu 
pro výstavbu jednoho RD a přiléhající co nejblíže ke stávajícímu RD. 

9) 

Parcela parc. č.: 1475/1, 

Úhrada nákladů na změnu: ----- 

Navrhovaná změna využití: Zařazení do zastavitelné plochy s rozdílným způsobem využití 
„Plochy smíšené výrobní“ (VS). 

Zhodnocení stávajícího využití, inženýrských sítí a omezujících limitů 

Pozemek o rozloze 1 932 m2 se nachází v ploše s rozdílným způsobem využití „Plochy smíšené 
nezastavěného území“ (NS) a v nezastavěném území. Přiléhá k úzké částečně zpevněné 
jednopruhové komunikaci (panelové). Pozemek navazuje na stávající plochu VS se stávajícím 
rozsáhlým dlouhodobě nevyužitým objektem. Z druhé strany přiléhá k obytné zástavbě a netvoří 
proluku v zástavbě. V dosahu se nachází vedení nízkého napětí, plynovod a vodovod. Kanalizace 
se v lokalitě nenachází. Pozemek se nachází se v ploše s třetí třídou ochrany ZPF. Převážná část 
pozemku se nachází v ploše při okraji lesa s podmíněným využíváním (50 m). 

Vyjádření pořizovatele 

S ohledem na výše uvedené skutečnosti, především bezprostřední návaznost na stávající obytnou 
zástavbu, a cíle územního plánování, nedoporučujeme převedení uvedeného pozemku 
do zastavitelné plochy s rozdílným způsobem využití VS. 

10) 

Parcela parc. č.: 433/1, 

Úhrada nákladů na změnu: ----- 

Navrhovaná změna využití: Zařazení do zastavitelné plochy s rozdílným způsobem využití 
„Plochy smíšené obytné“ (SB). (Současně je žádáno o zrušení 
záplavového území – toto neřeší územní plán – je to limit v území.) 

Zhodnocení stávajícího využití, inženýrských sítí a omezujících limitů 

Pozemek o rozloze 5 570 m2 se nachází v ploše s rozdílným způsobem využití „Plochy smíšené 
nezastavěného území“ (NS) a v nezastavěném území. Úzkou částí přiléhá k úzké zpevněné 
jednopruhové komunikaci. Pozemek se nachází za obytnou zástavbu a netvoří proluku v zástavbě. 
V dosahu se nachází vedení nízkého napětí, plynovod, vodovod a kanalizace. Pozemek 
se nachází v ploše s čtvrtou třídou ochrany ZPF. Dále se pozemek z části nachází v ploše 
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při okraji lesa s podmíněným využíváním (50 m) a téměř celý v záplavovém území s periodicitou 
100 let (Q100). 

Vyjádření pořizovatele 

S ohledem na výše uvedené skutečnosti a cíle územního plánování, nedoporučujeme převedení 
uvedeného pozemku do zastavitelné plochy s rozdílným způsobem využití SB. 

11) 

Parcela parc. č.: 1283/1 (graficky vymezená část o výměře cca 6 752 m2), 

Úhrada nákladů na změnu: ----- 

Navrhovaná změna využití: Vytvoření nových stavebních parcel pro výstavbu rodinných domů. 

Zhodnocení stávajícího využití, inženýrských sítí a omezujících limitů 

Pozemek o rozloze 13 842 m2 se nachází v ploše s rozdílným způsobem využití „Plochy smíšené 
nezastavěného území“ (NS) a v nezastavěném území. Navazuje na úzkou zpevněnou 
jednopruhovou komunikaci. Vymezená část pozemku navazuje na zástavbu a netvoří proluku 
v zástavbě. V dosahu se nachází vedení nízkého napětí, plynovod, vodovod a kanalizace. 
Pozemek je součástí rozsáhlejších ploch se zemědělským využitím a nachází se v ploše s čtvrtou 
třídou ochrany ZPF. Dále se pozemek z velké části nachází v ploše při okraji lesa s podmíněným 
využíváním (50 m). 

Vyjádření pořizovatele 

S ohledem na výše uvedené skutečnosti a cíle územního plánování, doporučujeme převedení 
do zastavitelné plochy s rozdílným způsobem využití SB část uvedeného pozemku v rozsahu 
pro výstavbu jednoho RD a přiléhající co nejblíže ke stávajícímu RD. 

12) 

Parcela parc. č.: 1515/3 (graficky vymezená část o výměře cca 4 082 m2), 

Úhrada nákladů na změnu: ----- 

Navrhovaná změna využití: Zařazení do zastavitelné plochy s rozdílným způsobem využití 
„Plochy smíšené obytné“ (SB). 

Zhodnocení stávajícího využití, inženýrských sítí a omezujících limitů 

Pozemek o rozloze 11 037 m2 se nachází v ploše s rozdílným způsobem využití „Plochy smíšené 
nezastavěného území“ (NS) a v nezastavěném území. Přiléhá k úzké zpevněné jednopruhové 
komunikaci. V lokalitě s roztroušenou zástavbou rodinných domů. Vymezená část přímo 
nenavazuje na zástavbu a netvoří proluku v zástavbě. V dosahu se nachází vedení nízkého 
napětí, plynovod a vodovod. Kanalizace se v lokalitě nenachází. Pozemek je součástí 
rozsáhlejších ploch se zemědělským využitím a nachází se v ploše s třetí třídou ochrany ZPF. Dále 
se pozemek z velké části nachází v lokalitě s provedenými investicemi do půdy za účelem zlepšení 
půdní úrodnosti – odvodnění. Pozemek je z větší části zalesněn. V blízkém okolí se nachází 
dostatek dosud nevyužitých pozemků umožňujicích výstavbu rodinných domů. 

Vyjádření pořizovatele 

S ohledem na výše uvedené skutečnosti a cíle územního plánování, doporučujeme převedení 
do zastavitelné plochy s rozdílným způsobem využití SB část uvedeného pozemku v rozsahu 
pro výstavbu jednoho RD a přiléhající co nejblíže ke stávajícímu RD. 
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13) 

Parcela parc. č.: 1288, 

Úhrada nákladů na změnu: ----- 

Navrhovaná změna využití: Změna na stavební parcelu. 

Zhodnocení stávajícího využití, inženýrských sítí a omezujících limitů 

Pozemek o rozloze 2 673 m2 se nachází v ploše s rozdílným způsobem využití „Plochy smíšené 
nezastavěného území“ (NS) a v nezastavěném území. Nepřiléhá ke komunikaci. Pozemek 
se nachází v tzv. druhé řadě za obytnou zástavbou a netvoří proluku v zástavbě. V dosahu 
se nachází vedení nízkého napětí, plynovod, vodovod (navíc přes pozemek prochází dálkový 
vodovod DN 500) a kanalizace. Pozemek se nachází v ploše s čtvrtou třídou ochrany ZPF. 
Dále se pozemek z části nachází v lokalitě s provedenými investicemi do půdy za účelem zlepšení 
půdní úrodnosti – odvodnění a z cca poloviny v ploše při okraji lesa s podmíněným využíváním 
(50  m). 

Vyjádření pořizovatele 

S ohledem na výše uvedené skutečnosti a cíle územního plánování, doporučujeme převedení 
uvedeného pozemku do zastavitelné plochy s rozdílným způsobem využití SB. 

14) 

Parcela parc. č.: 1207/14, 

Úhrada nákladů na změnu: ----- 

Navrhovaná změna využití: Zařazení do zastavitelné plochy s rozdílným způsobem využití 
„Plochy smíšené obytné“ (SB) pro výstavbu rodinného domu. 

Zhodnocení stávajícího využití, inženýrských sítí a omezujících limitů 

Pozemek o rozloze 4 286 m2 se nachází v ploše s rozdílným způsobem využití „Plochy smíšené 
nezastavěného území“ (NS) a v nezastavěném území. Přiléhá k úzké částečně zpevněné 
jednopruhové komunikaci. Pozemek téměř nenavazuje na zástavbu (ob jeden pozemek 
se nachází pozemek s rodinným domem) a netvoří proluku v zástavbě. V dosahu se nachází 
vedení nízkého napětí. Kanalizace, vodovod a plynovod se v lokalitě nenachází. Pozemek 
je součástí rozsáhlejších ploch se zemědělským využitím a nachází se v ploše s čtvrtou třídou 
ochrany ZPF. Část pozemku přiléhající ke komunikaci se nachází v ploše při okraji lesa 
s podmíněným využíváním (50 m) a menší část se nachází v ploše dočasně uklidněného 
sesuvného území. 

Vyjádření pořizovatele 

S ohledem na výše uvedené skutečnosti a cíle územního plánování, nedoporučujeme převedení 
uvedeného pozemku do zastavitelné plochy s rozdílným způsobem využití SB. 

15) 

Parcela parc. č.: 1497/4 (graficky vymezená část o výměře cca 4 914 m2), 

Úhrada nákladů na změnu: ----- 

Navrhovaná změna využití: Zařazení do zastavitelné plochy s rozdílným způsobem využití 
„Plochy smíšené obytné“ (SB). 
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Zhodnocení stávajícího využití, inženýrských sítí a omezujících limitů 

Pozemek o rozloze 14 238 m2 se nachází v ploše s rozdílným způsobem využití „Plochy smíšené 
nezastavěného území“ (NS) a v nezastavěném území. Přiléhá k úzké zpevněné jednopruhové 
komunikaci. Vymezená část pozemku částečně navazuje na zástavbu a netvoří proluku 
v zástavbě. V dosahu se nachází vedení nízkého napětí, plynovod a vodovod. Kanalizace 
se v lokalitě nenachází. Vymezená část pozemku je součástí rozsáhlejších ploch se zemědělským 
využitím a nachází se v ploše s třetí třídou ochrany ZPF. Dále se pozemek nachází v lokalitě 
s provedenými investicemi do půdy za účelem zlepšení půdní úrodnosti – odvodnění. V blízkém 
okolí se nachází dostatek dosud nevyužitých pozemků umožňujicích výstavbu rodinných domů. 

Vyjádření pořizovatele 

S ohledem na výše uvedené skutečnosti a cíle územního plánování, nedoporučujeme převedení 
uvedeného pozemku do zastavitelné plochy s rozdílným způsobem využití SB. 

16) 

Parcely parc. č.: 1278/3 a 1278/4 (graficky vymezená část o výměře cca 361 m2), 

Úhrada nákladů na změnu: ----- 

Navrhovaná změna využití: Rozšíření zastavitelné plochy Z50. 

Zhodnocení stávajícího využití, inženýrských sítí a omezujících limitů 

Vymezená část pozemků se nachází v ploše s rozdílným způsobem využití „Plochy smíšené 
nezastavěného území“ (NS) a v nezastavěném území. Tato část nepřiléhá ke komunikaci. 
Pozemek navazuje na zástavbu a netvoří proluku v zástavbě. V dosahu se nachází vedení 
nízkého napětí. Kanalizace, vodovod a plynovod se v lokalitě nenachází. Nachází se v ploše 
s čtvrtou třídou ochrany ZPF. Dále se pozemek nachází v lokalitě s provedenými investicemi 
do půdy za účelem zlepšení půdní úrodnosti – odvodnění a téměř celý v ploše při okraji lesa 
s podmíněným využíváním (50 m). Na uvedené části pozemku se nachází blíže nedefinovaná 
stavba propojená s přiléhajícím rodinným domem. 

Vyjádření pořizovatele 

S ohledem na výše uvedené skutečnosti, že se jedná pouze o drobné rozšíření již stávající 
zastavitelné plochy o výměře 1 188 m2, a cíle územního plánování, doporučujeme převedení 
vymezené části těchto pozemků do zastavitelné plochy s rozdílným způsobem využití SB. 

17.a) 

Parcela parc. č.: 1144/1 (část pozemku o výměře cca 6 800 m2), 

Úhrada nákladů na změnu: Možnost podílet se ze 100 %. 

Navrhovaná změna využití: Změna pro možnost výstavby rodinných domů. 

Zhodnocení stávajícího využití, inženýrských sítí a omezujících limitů 

Pozemek o rozloze 68 831 m2 se nachází v ploše s rozdílným způsobem využití „Plochy smíšené 
nezastavěného území“ (NS) a v nezastavěném území. Vymezená část se téměř celá nachází 
v ploše územní rezervy R1. Vymezená část přiléhá k úzké částečně zpevněné jednopruhové 
komunikaci, omezeně navazuje na zástavbu (za komunikací se nachází dva rodinné domy) 
a netvoří proluku v zástavbě. V dosahu se nachází vedení nízkého napětí a vodovod. Kanalizace 
a plynovod se v lokalitě nenachází. Pozemek je součástí rozsáhlejších ploch se zemědělským 
využitím a vymezená část se nachází v ploše s druhou třídou ochrany ZPF. Takovéto pozemky lze 
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dle § 4 odst. 3 zákona č. 334/1992 Sb., o ochraně ZPF, odejmout pouze v případech, kdy jiný 
veřejný zájem výrazně převažuje nad veřejným zájmem ochrany ZPF. Dále se pozemek z části 
nachází v lokalitě s provedenými investicemi do půdy za účelem zlepšení půdní úrodnosti – 
odvodnění. 

Vyjádření pořizovatele 

S ohledem na výše uvedené skutečnosti a cíle územního plánování, nedoporučujeme převedení 
vymezené části uvedeného pozemku do zastavitelné plochy s rozdílným způsobem využití SB. 

17.b) 

Parcela parc. č.: 1376/1, 

Úhrada nákladů na změnu: Možnost podílet se ze 100 %. 

Navrhovaná změna využití: Změna pro možnost výstavby rodinných domů. 

Zhodnocení stávajícího využití, inženýrských sítí a omezujících limitů 

Pozemek o výměře 28 542 m2 se nachází v ploše s rozdílným způsobem využití „Plochy smíšené 
nezastavěného území“ (NS) a v nezastavěném území. Přiléhá k úzké jednopruhové komunikaci. 
Pozemek omezeně navazuje na zástavbu (okolo se nachází roztroušeně pár rodinných domů) 
a netvoří proluku v zástavbě. V dosahu se nachází vedení nízkého napětí, plynovod a vodovod. 
Kanalizace se v lokalitě nenachází. Pozemek je součástí rozsáhlejších ploch se zemědělským 
využitím a nachází se v ploše s třetí třídou ochrany ZPF. Dále se pozemek nachází v lokalitě 
s provedenými investicemi do půdy za účelem zlepšení půdní úrodnosti – odvodnění a z části 
v ploše při okraji lesa s podmíněným využíváním (50 m). 

Vyjádření pořizovatele 

S ohledem na výše uvedené skutečnosti a cíle územního plánování, nedoporučujeme převedení 
uvedeného pozemku do zastavitelné plochy s rozdílným způsobem využití SB. 

18) 

Parcely parc. č.: 1461/5 a 1461/6 (v žádosti byl také pozemek parc. č. 1460/3, 
který však již nyní umožňuje výstavbu), 

Úhrada nákladů na změnu: ----- 

Navrhovaná změna využití: Převod pozemků na stavební. 

Zhodnocení stávajícího využití, inženýrských sítí a omezujících limitů 

Pozemky o celkové rozloze 4 934 m2 (+ 357 m2 již v ploše SB) se nacházejí v ploše s rozdílným 
způsobem využití „Plochy smíšené nezastavěného území“ (NS) a v nezastavěném území. Přiléhají 
k úzké částečně zpevněné jednopruhové komunikaci. Vedle a za komunikací se nachází rodinné 
domy. Dále se v okolí nachází další drobnější objekt individuální rekreace. Za linií vzrostlé zeleně 
se nachází oplocený skladovací a výrobní areál s rozsáhlými budovami. Pozemky netvoří proluku 
v zástavbě. V dosahu se nachází vedení nízkého napětí a vodovod. Kanalizace a plynovod 
se v lokalitě nenachází. Nachází se v ploše s třetí třídou ochrany ZPF. Dále se pozemky téměř 
celé nachází v lokalitě s provedenými investicemi do půdy za účelem zlepšení půdní úrodnosti – 
odvodnění. 
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Vyjádření pořizovatele 

S ohledem na výše uvedené skutečnosti a cíle územního plánování, doporučujeme převedení 
do zastavitelné plochy s rozdílným způsobem využití SB část uvedeného pozemku v rozsahu 
pro výstavbu jednoho RD a přiléhající co nejblíže ke stávajícímu RD. 

19) 

Parcela parc. č.: 1264/3, 

Úhrada nákladů na změnu: ----- 

Navrhovaná změna využití: Zařazení do zastavitelné plochy s rozdílným způsobem využití 
„Plochy smíšené obytné“ (SB). 

Zhodnocení stávajícího využití, inženýrských sítí a omezujících limitů 

Pozemek o rozloze 1 505 m2 se nachází v ploše s rozdílným způsobem využití „Plochy smíšené 
nezastavěného území“ (NS) a v nezastavěném území. Přiléhá ke kapacitní zpevněné komunikaci. 
Pozemek navazuje na zástavbu a netvoří proluku v zástavbě. V dosahu se nachází vedení 
nízkého napětí vodovod a plynovod. Kanalizace se v lokalitě nenachází. Pozemek je historicky 
oplocen a nachází se v ploše s čtvrtou třídou ochrany ZPF. 

Vyjádření pořizovatele 

S ohledem na výše uvedené skutečnosti a cíle územního plánování, doporučujeme převedení 
uvedeného pozemku do zastavitelné plochy s rozdílným způsobem využití SB. 

20.a) 

Parcely parc. č.: 1061/1, 1061/11, 1061/12, 1061/13 (graficky vymezená část) 

Úhrada nákladů na změnu: ----- 

Navrhovaná změna využití: Zařazení do zastavitelné plochy s rozdílným způsobem využití 
„Plochy smíšené výrobní“ (VS). 

Zhodnocení stávajícího využití, inženýrských sítí a omezujících limitů 

Graficky vyznačená část uvedených pozemků o celkové rozloze cca 28 952 m2 se nachází 
v návaznosti na stávající areál výrobního závodu. Pozemky se nachází v ploše s čtvrtou třídou 
ochrany ZPF, a část v ploše při okraji lesa s podmíněným využíváním (50 m). Dále se pozemky 
nachází v lokalitě s provedenými investicemi do půdy za účelem zlepšení půdní úrodnosti – 
odvodnění. Téměř celá část uvedených pozemků se nachází v záplavovém území stoleté vody 
(Q100). 

Vyjádření pořizovatele 

Tento podnět byl již řešen ve změně číslo jedna územního plánu a vymezení této plochy bylo 
zamítnuto více dotčenými orgány.  

20.b) 

Parcela parc. č.: 1061/1 (graficky vymezená část) 

Úhrada nákladů na změnu: ----- 
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Navrhovaná změna využití: Zařazení do zastavitelné plochy s rozdílným způsobem využití 
„Plochy občanského vybavení - sport“ (OS). 

Zhodnocení stávajícího využití, inženýrských sítí a omezujících limitů 

Graficky vyznačená část uvedeného pozemku o rozloze cca 11 266 m2 se nachází v návaznosti 
na stávající areál výrobního závodu a rodinný dům. Pozemek se nachází v ploše s čtvrtou třídou 
ochrany ZPF a část v ploše při okraji lesa s podmíněným využíváním (50 m). Dále se pozemky 
nachází v lokalitě s provedenými investicemi do půdy za účelem zlepšení půdní úrodnosti – 
odvodnění. Celá vymezená část pozemku se nachází v záplavovém území stoleté vody (Q100). 

Vyjádření pořizovatele 

Tento podnět byl již řešen ve změně číslo jedna územního plánu a vymezení této plochy 
bylo zamítnuto více dotčenými orgány. 

21) 

Parcely parc. č.: 1168 a 1169, 

Úhrada nákladů na změnu: ----- 

Navrhovaná změna využití: Zařazení do zastavitelné plochy s rozdílným způsobem využití 
„Plochy smíšené obytné“ (SB). 

Zhodnocení stávajícího využití, inženýrských sítí a omezujících limitů 

Pozemky o celkové rozloze 1 379 m2 se nacházejí v ploše s rozdílným způsobem využití „Plochy 
smíšené nezastavěného území“ (NS) a v nezastavěném území. Přiléhají k úzké nezpevněné 
jednopruhové komunikaci a část plochy je již nyní oplocena. Pozemky navazují na zástavbu 
a netvoří proluku v zástavbě. V dosahu se nachází vedení nízkého napětí, vodovod a plynovod. 
Kanalizace se v lokalitě nenachází. Pozemky jsou součástí rozsáhlejších ploch se zemědělským 
využitím a nachází se v ploše s druhou třídou ochrany ZPF. Takovéto pozemky lze dle § 4 odst. 3 
zákona č. 334/1992 Sb., o ochraně ZPF, odejmout pouze v případech, kdy jiný veřejný zájem 
výrazně převažuje nad veřejným zájmem ochrany ZPF. Dále se pozemky z části nachází v lokalitě 
s provedenými investicemi do půdy za účelem zlepšení půdní úrodnosti – odvodnění. 

Vyjádření pořizovatele 

S ohledem na výše uvedené skutečnosti (především vysoká třída ochrany ZPF) a cíle územního 
plánování, nedoporučujeme převedení uvedených pozemků do zastavitelné plochy s rozdílným 
způsobem využití SB. 

22) 

Parcela parc. č.: 1461/2 

Úhrada nákladů na změnu: ----- 

Navrhovaná změna využití: Rozšíření zahrady u plánovaného RD na sousedním pozemku. 

 

Zhodnocení stávajícího využití, inženýrských sítí a omezujících limitů 

Pozemek o rozloze 2 445 m2 se nachází v ploše s rozdílným způsobem využití „Plochy smíšené 
nezastavěného území“ (NS) a v nezastavěném území. Přiléhá k úzké částečně zpevněné 
jednopruhové komunikaci. V okolí se nachází rozptýlená výstavba rodinných domů. Za linií vzrostlé 
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zeleně se nachází oplocený skladovací a výrobní areál s rozsáhlými budovami. Pozemek tvoří 
proluku v zástavbě. V dosahu se nachází vedení nízkého napětí a vodovod. Kanalizace a plynovod 
se v lokalitě nenachází. Nachází se v ploše s třetí třídou ochrany ZPF. Dále se pozemek z části 
nachází v lokalitě s provedenými investicemi do půdy za účelem zlepšení půdní úrodnosti – 
odvodnění. 

Vyjádření pořizovatele 

S ohledem na výše uvedené skutečnosti a cíle územního plánování, doporučujeme převedení 
uvedeného pozemku do zastavitelné plochy s rozdílným způsobem využití SB. 

23) 

Parcela parc. č.: 1180/36, 

Úhrada nákladů na změnu: ----- 

Navrhovaná změna využití: Změna pro možnost výstavby rodinného domu. 

Zhodnocení stávajícího využití, inženýrských sítí a omezujících limitů 

Pozemek o rozloze 2 227 m2 se nacházejí v ploše s rozdílným způsobem využití „Plochy smíšené 
nezastavěného území“ (NS) a v nezastavěném území. Pozemek nepřiléhá ke komunikaci. 
Pozemek částečně navazuje na zástavbu a netvoří proluku v zástavbě. V dosahu se nachází 
vedení nízkého napětí, vodovod a plynovod. Kanalizace se v lokalitě nenachází. Pozemek 
je součástí rozsáhlejších ploch se zemědělským využitím a nachází se v ploše s druhou třídou 
ochrany ZPF. Takovéto pozemky lze dle § 4 odst. 3 zákona č. 334/1992 Sb., o ochraně ZPF, 
odejmout pouze v případech, kdy jiný veřejný zájem výrazně převažuje nad veřejným zájmem 
ochrany ZPF. Dále se pozemek z části nachází v lokalitě s provedenými investicemi do půdy 
za účelem zlepšení půdní úrodnosti – odvodnění. 

Vyjádření pořizovatele 

S ohledem na výše uvedené skutečnosti a cíle územního plánování, nedoporučujeme převedení 
uvedeného pozemku do zastavitelné plochy s rozdílným způsobem využití SB. 

24) 

Parcela parc. č.: 1144/14 

Úhrada nákladů na změnu: ----- 

Navrhovaná změna využití: Zařazení do plochy pro technickou infrastrukturu. 

Zhodnocení stávajícího využití, inženýrských sítí a omezujících limitů 

Pozemek o rozloze 2 227 m2 se nachází v ploše s rozdílným způsobem využití „Plochy smíšené 
nezastavěného území“ (NS) a v nezastavěném území. Přiléhá k úzké částečně zpevněné 
jednopruhové komunikaci. V okolí se nachází areál obecní čistírny odpadních vod. Z druhé strany 
se nachází sportovní areál – přímo tréninkové fotbalové hřiště. V dosahu se nachází vedení 
nízkého napětí, vodovod a kanalizace. Plynovod se v lokalitě nenachází. Nachází se v ploše 
s čtvrtou třídou ochrany ZPF. Dále se pozemek nachází v lokalitě s provedenými investicemi 
do půdy za účelem zlepšení půdní úrodnosti – odvodnění a z části v ploše při okraji lesa 
s podmíněným využíváním (50 m). 

 

 



 Zpráva o uplatňování Územního plánu Hnojník (včetně návrhu zadání změny č. 2)  

20 

 

Vyjádření pořizovatele 

S ohledem na výše uvedené skutečnosti a cíle územního plánování, doporučujeme převedení 
uvedeného pozemku do zastavitelné plochy a do plochy s rozdílným způsobem využití 
pro technickou infrastrukturu. 

g) podnět na změnu nadřazené územně plánovací dokumentace nebo politiky územního 
rozvoje 

Během vyhodnocení uplatňování územního plánu nebyly zjištěny žádné místní ani nadmístní jevy, 
které by vyžadovaly změnu nadřazené územně plánovací dokumentace nebo politiky územního 
rozvoje. 

Žádný z požadavků pro změnu ÚP nemá charakter vyžadující změnu nadřazené územně 
plánovací dokumentace nebo politiky územního rozvoje. 

Nejsou vzneseny žádné podněty podle § 107 odst. 2 písm. g) stavebního zákona. 
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II. NÁVRH ZADÁNÍ ZMĚNY Č. 2 ÚZEMNÍHO PLÁNU HNOJNÍK 

 

 

NÁVRH ZADÁNÍ  

ZMĚNY Č. 2 ÚZEMNÍHO PLÁNU HNOJNÍK 

 

 

 

 

 

 

Zpracován a upraven ve spolupráci s určeným zastupitelem, v souladu s § 107 odst. 3 zákona 
č. 283/2021 Sb., stavební zákon, ve znění pozdějších předpisů (dále i jen „stavební zákon“) 
a v souladu s § 9 a s přílohou č. 6 vyhlášky č. 157/2024 Sb., o územně analytických podkladech, 
územně plánovací dokumentaci a jednotném standardu (dále i jen „vyhláška č. 157/2024 Sb.“). 

 

 

Pořizovatel: Magistrát města Třince, odbor stavebního řádu a územního plánování (SŘaÚP) 

Oprávněná osoba pořizovatele: Ing. Jaroslav Guziur – referent oddělení ÚP 

Orgán příslušný ke schválení zadání změny: Zastupitelstvo obce Hnojník 

Určený zastupitel (v souladu s ust. § 47 stavebního zákona): Mgr. Tomáš Peterek 

Termín zpracování: říjen 2025 
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Obsah zadání změny č. 2 územního plánu Hnojník 

a) vymezení řešeného území 
b) popis obsahu navrhované změny územně plánovací dokumentace 
c) popis účelu navrhované změny územně plánovací dokumentace 
d) požadavky na vyhodnocení předpokládaných vlivů změny územně plánovací dokumentace 

na udržitelný rozvoj území 
e) další požadavky odpovídající obsahu příslušné územně plánovací dokumentace 
  

Příloha č. 1) Podněty na změnu č. 2 ÚP Hnojník 

 

 

 

 

 

 

 

 

Územní plán Hnojník byl vydaný Zastupitelstvem obce Hnojník dne 31.08.2021 jako opatření 
obecné povahy s nabytím účinnosti dne 30.09.2021. Následně byl změněn Změnou číslo 1 
územního plánu Hnojník, která byla vydána Zastupitelstvem obce Hnojník dne 05.03.2024 
Opatřením obecné povahy č. 1/2024 s nabytím účinnosti 04.04.2024 (dále i jen „ÚP“). 

 

 

 

 

 

 

 

 

O pořízení změny č. 2 ÚP rozhodlo Zastupitelstvo obce Hnojník usnesením č. 04/17/2025 ze dne 
07.04.2025. 

Určený zastupitel byl určen usnesením Zastupitelstva obce Hnojník č. 15/15/2024 ze dne 
12.12.2024. 
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a) vymezení řešeného území 

Změnou řešeným územím je celé území obce Hnojník (katastrální území Hnojník). 

b) popis obsahu navrhované změny územně plánovací dokumentace 

Předně bude v rámci změny č. 2 ÚP řešeno dle § 59 stavebního zákona, zpracování vybraných 
částí stávajícího Územního plánu Hnojník v platném znění do jednotného standardu územně 
plánovací dokumentace. Podrobnosti jednotného standardu územního plánu určuje vyhláška 
č. 157/2024 Sb. zejména v § 12 a v přílohách č. 10 až 14. 

Hlavním předmětem pořízení změny č. 2 je prověření změn funkčního využití pozemků a ploch 
uvedených níže. Tyto změny vyplývají z podnětů na změnu územního plánu podaných jednotlivými 
žadateli u obce (poslední podnět je přímo od obce) a následně schválených k prověření 
usnesením zastupitelstva obce Hnojník. 

1) Změna funkčního využití pozemku p.č. 1003/2 na zastavitelnou plochu (ZP) s funkčním 
využitím „Plochy smíšené obytné“ (SB). 

2) Změna funkčního využití pozemků p.č. 577/1 a 1575/9 na zastavěné území (ZÚ) s funkčním 
využitím „Plochy smíšené výrobní“ (VS). Současně prověřit redukci koridoru dopravní 
infrastruktury DZ18 - Optimalizace a elektrizace regionální tratě č. 322 v úseku Český Těšín - 
Frýdek-Místek na těchto pozemcích. Dále prověřit doplnění přípustného využití u plochy 
s rozdílným způsobem využití „Plochy dopravní infrastruktury“ (D) o „stavby a zařízení 
občanské vybavenosti s prokazatelnou funkční vazbou na hlavní využití“, „stavby a zařízení 
pro drobnou výrobu a nevýrobní činnosti pod podmínkou, že nebudou mít negativní vliv 
na hlavní využití“ a „stavby a zařízení pro výrobu energie z obnovitelných zdrojů pro účely 
Českých drah“. 

3) Změna funkčního využití pozemku p.č. 1376/2 na zastavitelnou plochu (ZP) s funkčním 
využitím „Plochy smíšené obytné“ (SB). 

4) Změna funkčního využití pozemků p.č. 336/2 a 336/3 na zastavěné území (ZÚ) s funkčním 
využitím „Plochy smíšené obytné“ (SB). (Stávající zastavěné území.) 

5) Změna funkčního využití pozemku p.č. 1144/11 na zastavitelnou plochu (ZP) s funkčním 
využitím „Plochy smíšené obytné“ (SB). 

6) Změna funkčního využití pozemků p.č. 1183/3, 1569/2 a 1183/8 na zastavěné území (ZÚ) 
s funkčním využitím „Plochy smíšené obytné“ (SB). (Stávající zastavěné území.) 

7) Změna funkčního využití graficky vymezené části pozemku p.č. 1443/8 o výměře cca 1 063 m2 
na zastavitelnou plochu (ZP) s funkčním využitím „Plochy smíšené obytné“ (SB). 

8) Změna funkčního využití pozemku p.č. 1101/4 na zastavitelnou plochu (ZP) s funkčním 
využitím „Plochy smíšené obytné“ (SB). 

9) Změna funkčního využití pozemku p.č. 1475/1 na zastavitelnou plochu (ZP) s funkčním 
využitím „Plochy smíšené výrobní“ (VS). 

10) Změna funkčního využití pozemku p.č. 433/1 na zastavitelnou plochu (ZP) s funkčním využitím 
„Plochy smíšené obytné“ (SB). 

11) Změna funkčního využití graficky vymezené části pozemku p.č. 1283/1 o výměře cca 6 752 m2 
na zastavitelnou plochu (ZP) s funkčním využitím „Plochy smíšené obytné“ (SB). 

12) Změna funkčního využití graficky vymezené části pozemku p.č. 1515/3 o výměře cca 4 082 m2 
na zastavitelnou plochu (ZP) s funkčním využitím „Plochy smíšené obytné“ (SB). 

13) Změna funkčního využití pozemku p.č. 1288 na zastavitelnou plochu (ZP) s funkčním využitím 
„Plochy smíšené obytné“ (SB). 

14) Změna funkčního využití pozemku p.č. 1207/14 na zastavitelnou plochu (ZP) s funkčním 
využitím „Plochy smíšené obytné“ (SB). 

15) Změna funkčního využití graficky vymezené části pozemku p.č. 1497/4 o výměře cca 4 914 m2 
na zastavitelnou plochu (ZP) s funkčním využitím „Plochy smíšené obytné“ (SB). 

16) Změna funkčního využití graficky vymezené části pozemků p.č. 1278/3 a 1278/4 o výměře 
cca 361 m2 na zastavitelnou plochu (ZP) s funkčním využitím „Plochy smíšené obytné“ (SB). 

17.a) Změna funkčního využití graficky vymezené části pozemku p.č. 1144/1 o výměře 
cca 6 800 m2 na zastavitelnou plochu (ZP) s funkčním využitím „Plochy smíšené obytné“ (SB). 



 Zpráva o uplatňování Územního plánu Hnojník (včetně návrhu zadání změny č. 2)  

24 

 

17.b) Změna funkčního využití pozemku p.č. 1376/1 na zastavitelnou plochu (ZP) s funkčním 
využitím „Plochy smíšené obytné“ (SB). 

18) Změna funkčního využití pozemků p.č. 1461/5 a 1461/6  na zastavitelnou plochu (ZP) 
s funkčním využitím „Plochy smíšené obytné“ (SB). 

19) Změna funkčního využití pozemku p.č. 1264/3 na zastavitelnou plochu (ZP) s funkčním 
využitím „Plochy smíšené obytné“ (SB). 

20.a) Změna funkčního využití graficky vymezené části pozemků p.č. 1061/1, 1061/11, 1061/12, 
1061/13 o výměře cca 28 952 m2 na zastavitelnou plochu (ZP) s funkčním využitím „Plochy 
smíšené výrobní“ (VS). 

20.b) Změna funkčního využití graficky vymezené části pozemku p.č. 1061/1 o výměře 
cca 11 266 m2 na zastavitelnou plochu (ZP) s funkčním využitím „Plochy občanského 
vybavení - sport“ (OS). 

21) Změna funkčního využití pozemků p.č. 1168 a 1169 na zastavitelnou plochu (ZP) s funkčním 
využitím „Plochy smíšené obytné“ (SB). 

22) Změna funkčního využití pozemku p.č. 1461/2 na zastavitelnou plochu (ZP) s funkčním 
využitím „Plochy smíšené obytné“ (SB). 

23) Změna funkčního využití pozemku p.č. 1180/36 na zastavitelnou plochu (ZP) s funkčním 
využitím „Plochy smíšené obytné“ (SB). 

24) Změna funkčního využití pozemku p.č. 1144/14 na zastavitelnou plochu (ZP) s funkčním 
využitím „Plochy technické infrastruktury“ (T). 

 
Uvedené navrhované změny jsou graficky znázorněny v příloze č. 1 „Podněty na změnu č. 2 
ÚP Hnojník“ 

Poznámka: Názvy a označení funkčních ploch s rozdílným způsobem využití budou změněny 
v rámci převedení ÚP do jednotného standardu územně plánovací dokumentace na názvy 
funkčních ploch odpovídající jednotnému standardu platnému v době pořízení. 

Současně bude prověřeno funkční využití zastavěného území s ohledem na rozvojové potřeby 
obce a záměry vlastníků pozemků. Bude zohledněna dopravní obslužnost území a napojení ploch 
na sítě technické infrastruktury. 

Změnou by dále měly být upraveny a upřesněny podmínky pro využití ploch s rozdílným způsobem 
využití. 

Aktualizace zastavěného území u pozemků s vydaným územním rozhodnutím, územním 
souhlasem, povolením záměru nebo dokončených staveb dle informací stavebního úřadu (graficky 
nezkresleno). 

Dále bude prověřena potřebnost a aktuálnost vymezených ploch pro prověření územní studií.  

c) popis účelu navrhované změny územně plánovací dokumentace 

Účelem změny ÚP je především prověření podnětů na změnu ÚP, které podali u obce vlastnící 
nemovitostí a které byly schváleny zastupitelstvem obce k prověření. Současně je třeba uvést ÚP 
do souladu s novými legislativními požadavky, nadřazenou územně plánovací dokumentací 
a s Politikou územního rozvoje. A dále také s aktuálními územně plánovacími podklady. 

Struktura zástavby definovaná v platné dokumentaci zůstane nynějším řešením změny zachována 
a bude respektována. Úprava využití tohoto území nebude mít negativní dopad na stávající 
či rozvojové struktury obce. 

Základní koncepce veřejné infrastruktury vymezená platným územním plánem zůstane zachována. 
Změna prověří a vyhodnotí navrhované plochy z hlediska dopravní a technické infrastruktury. 

Změnou č. 2 ÚP Hnojník se uspořádání krajiny nemění. Změna nepředpokládá negativní dopad 
na krajinný ráz. 
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Navrhované změny v území se nedotknou území zahrnutých do ploch vymezených pro lokální  
a regionální ÚSES. 

Jelikož se jedná především o vymezení spíše drobnějších individuálních zastavitelných ploch 
a požadavky nenarušují a nemění koncepci rozvoje území obce, ochranu a rozvoj jejích hodnot, 
nepředpokládá se negativní vliv na životní prostředí. 

Změnou č. 2 ÚP Hnojník se nepředpokládá vymezení nových veřejně prospěšných staveb, veřejně 
prospěšných opatření a asanací. Změnou budou prověřeny stávající veřejně prospěšné stavby, 
veřejně prospěšná opatření a asanace a také aktuálnost vymezených ploch pro prověření územní 
studií. 

Změna č. 2 ÚP Hnojník nepředpokládá vyvolání požadavku na vymezení nových ploch a koridorů 
územních rezerv.  

Vzhledem k jednoznačnosti návrhu řešení a územním podmínkám není požadováno zpracování 
variant.  

d) požadavky na vyhodnocení předpokládaných vlivů změny územně plánovací 
dokumentace na udržitelný rozvoj území 

Vyhodnocení předpokládaných vlivů změny územního plánu na udržitelný rozvoj území bude 
zpracováno pouze v případě, že příslušný orgán ochrany přírody ve svém stanovisku k návrhu 
zadání uplatní tento požadavek. Pořizovatel se domnívá, že lze vyloučit významný vliv na evropsky 
významnou lokalitu nebo ptačí oblast (soustava Natura 2000), neboť tyto se v řešeném území 
nevyskytují. Rovněž pořizovatel nepředpokládá, vzhledem k rozsahu a charakteru navržené změny 
funkčního využití stabilizovaných ploch, významný negativní vliv na životní prostředí. 

e) další požadavky odpovídající obsahu příslušné územně plánovací dokumentace 

Územní plán bude v rámci změny dále uveden do souladu s nadřazenou územně plánovací 
dokumentací, kterou jsou Zásady územního rozvoje Moravskoslezského kraje ve znění platném 
k datu vydání změny ÚP. Dále bude návrh změny ÚP upraven do souladu s Politikou územního 
rozvoje ČR ve znění platném k datu vydání změny ÚP a případně také s Územním rozvojovým 
plánem. 

Návrh změny č. 2 ÚP Hnojník bude vycházet z Územně analytických podkladů pro obec 
s rozšířenou působností Třinec a Územně analytických podkladů Moravskoslezského kraje. Změna 
bude respektovat limity vyplývající z nadřazené dokumentace a z dokumentace platného 
územního plánu. Jako podklad změny ÚP budou dále použity platné územní studie 
Moravskoslezského kraje. 

Textová i grafická část bude zpracovaná v rozsahu odpovídajícím navrhovaným změnám 
dle přílohy č. 8 stavebního zákona. Každá změna bude dostatečně odůvodněnou v části 
odůvodnění. Při zpracování změny musí být respektována vnitřní provázanost s původní 
dokumentací. 

Dokumentace ke každé etapě, včetně výsledného návrhu, bude předána kromě tištěné podoby 
též v elektronické podobě úplné grafické i textové části dané etapy, obě ve formátu PDF a textová 
část navíc i ve formátu DOCX nebo DOC (Microsoft Word). 

Dle § 10 odst. 6 vyhlášky č. 157/2024 Sb. bude součástí odůvodnění územně plánovací 
dokumentace doklad z elektronického kontrolního nástroje prokazující soulad datové části územně 
plánovací dokumentace s jednotným standardem. 

Po vydání Změny č. 2 ÚP Hnojník bude vyhotoveno Úplné znění Územního plánu Hnojník 
po změně č. 2. 


